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"alkossuk meg egyiitt a jovo épiileteit”

Cégbemutaté:

A WELTINVEST Ingatlanfejlesztési Tanacsaddé Kft 1999-ben alakult azzal a célkitlizéssel,
hogy stabil és megbizhaté partnerhalézat segitségével komplex ingatlanfejlesztési
tanacsadassal, beruhazasi projektmenedzsment tamogatassal és Kkivitelezési feladatok
elvégzésével, valamint Ugyfél oldali minéségbiztositassal tAmogassa megbizdit hosszu tavu
Uzleti céljainak elérésében.

Tarsasagunk az elmult évtized soran —elsé sorban kuilféldi befekteték megbizasabdl- vett
részt szamos kereskedelmi-, ipari-, szalloda- és lakdingatlan, valamint irodaépulet
magvaldsitasaban.

Megrendel6inknek segitséget nyujtunk projekt Otleteik kidolgozasaban, fejlesztési
elképzeléseik megalapozdsaban, miszaki és pénzugyi dontéseik el6készitésében, illetve a
terveztetésben, bonyolitasban, kivitelezésében és értékesitésében.

Széles korl ingatlanfejleszt6i, befektet6i és banki kapcsolatunk révén a hozzank forduld
ugyfeleink fejlesztési otleteinek projektté formalasan tul a szikséges pénzigyi hattér
kialakitasaban, illetve a szlkséges dokumentacié 6sszeallitdsaban is kdzremikodink.

MegrendelSinkkel hosszu tavu megbizhaté és kiszamithatd kapcsolat kialakitasara
térekszink, igy biztositva Ugyfeleink sikerét, illetve tarsasagunk stabilitasat,és folyamatos
fejlédését.




Tevékenységiink:

Projektek el6készitése

A jol elbkészitett projekt elengedhetetlen a tervezhetd, koltséghatékony és Gtemszeri
megvalositashoz.

Ugyfeleink megbizasabdl elvégezziik

- a fejlesztési projekt koncepcidjanak kialakitasat, el6zetes fejlesztési terv
elkészitését,

- kdrnyezeti hatasvizsgalatokat,

- szakmai programok, tanulmanytervek, miiszaki megoldasi valtozatok kimunkalasat,
Osszehasonlitasat,

- engedélyezési terveket megalapozé miszaki felmérést,
- koltség elbirdnyzatok elkészitéseét, haldterv és idébeni Utemezések elkészitését,

- gazdasagossagi és megtérilési szamitasok-, alternativdak kidolgozasat,
optimalizalasat,

- a kivitelez6i szerz6dések, kdzlizemi szerz6dések megkdtését.

Tervfelllvizsgalat, engedélyeztetések

A kiterjedt, megbizhatd és kell6 szakmai ismeretekkel rendelkezd tervez6i hatteriink
segitségével  készséggel elkészititk az Ugyfeleink  épitési  projektjeik
megvalositasahoz szikséges koncepcioterveket, engedélyezési terveket, tender-
terveket, kiviteli tervdokumentaciot.

Megbizds esetén vallalkozunk kulsé tervez8k altal végzett tervdokumentéciok
Osszeadllitasanak fellgyeletére, ezek szakmai véleményezésére.

Elkészitjuk a tervekhez tartoz6 miszaki leirdsokat és koltségkiirasokat.
Az elkészllt tervek alapjan elvégezzik az épit8ipari arszakértbi és arazasi munkakat.

Véllaljuk a hatdésagi engedélyezési eljarasok elvégeztetését is.




Projekt bonyolitas, miiszaki ellenérzés

Tevékenységiink kiterjed az Ugyfeleink épitési projektjeik megvaldsitasa soran a
szakmai képviseletikre, az

- ajanlati dokumentaciok és felhivasok dsszeallitasara,

- palyaztatas lebonyolitasara, az ajanlatok feldolgozasara, szakmai véleményezésére
a kiiré elbiralasi szempontrendszere szerint, javaslattételre a kiir6 részére,

- kiviteli- és pénzugyi Utemtervek készitésére,

- beruhazasok megbizasos alapon torténd lebonyolitasara, a kivitelezés idészakaban
a jelentkez6 feladatok ellatasara,

- a Kkivitelezésben résztvev6k munkainak 06sszehangolasara, koordinalasara, a
felvonulasok-, hataridék-, anyagellatasok-, finanszirozas- és a mindség felligyeletére,
a vevd igényeinek folyamatos érvényesitésére, a koltségek folyamatos ellendrzésére,

- szakagi mlszaki ellenérzésekre,

- kivitelezdi teljesitések és szamlak igazolasara, pénzigyi kontrolling tevékenység
ellatasara,

- mlszaki atadas-atvételi eljarasok lebonyolitasara.

Ertékesités megszervezése

Az Ugyfeleink tulajdonaban lévé ingatlanok értékesitésének-, bérbeadasanak- és
Uzemeltetésének el6készitésében, megszervezésében és bonyolitdsaban nyujtunk
segitséget.

Megbizds alapjan elkészitjiok a ,kinalati csomagot®, kialakitiuk a vételarat,
el6készitjuk az értékesitési szerzé6déseket.

Megszervezzik és lebonyolitjuk a vevéi targyalasokat, sziikség szerint leinformaljuk,
ellenérizzik a vevéket.

A fizetési kotelezettségek teljesitése utan birtokba, vagy tulajdonba adjuk a
|étesitmeényt.

Bérbeadas esetén az uUzemeltetdi szervezetet kialakitjuk, az Uzemeltetési
szerz6dések megkotését szakmailag tamogatjuk, a garancialis és szavatossagi
Ugyeket lebonyolitjuk, hibajavitasokat elvégeztetjik.




Palyazatfigyelés, palyazatiras

Ugyfeleink projektjeinek, fejlesztési elképzeléseinek sikeres megvaldsitasahoz a
palyazati lehet6ségek maximalis kihasznaldsahoz partnercégiinkkel egyuttmikodve
nyujtunk komplex szolgaltatast:

Altalunk vagy a Palyazé altal elkészitett projektterv alapjan a palyazat elkészitése,
Osszeadllitdsa, hatarid6re torténd benyujtasa.

Palyazati kiirasok figyelése, azokhoz kapcsoléddan projektek generalasa,
projekttervek, Gzleti és megvaldsithatosagi tervek kidolgozasa, megtérilési
szamitasok készitése, palyazatok dsszeallitasa, projektek végrehajtasa.

Ingatlanberuhazas, fejlesztési tanacsadas

Ingatlanberuhazasi- és fejlesztési tanacsadd tevékenységunk az alabbiakra terjed ki:
- terllet atmindsitési-fejlesztési eljarasok lebonyolitasa,

- ingatlanok felkutatasa, adatbazisokbdl lekérdezése, helyszini vizsgalat és a
kiegészitd informaciok beszerzése,

- ingatlanvizsgalat, a potencialis ingatlanok elemzése, megfeleléségi sorrend
felallitdsa komplex szempont rendszerek alapjan,

- ingatlan értékbecslés,

- telek- ingatlanvasarlas el6készitése, a kinézett ingatlanok jogi helyzetének
ellenérzése, tulajdoni viszonyok, terhek, fejlesztési lehetéségek megvizsgalasa,

- ingatlanok koltség- és kockazatvizsgalata,

- projektek, ingatlanfejlesztések komplex miiszaki—gazdasagi el6készitése,
- projektszervezési feladatok ellatésa,

- ingatlanok értékesitése, bérbeadasa, lzemeltetése.

- az ingatlanfejlesztés pénzligyi menedzselése,

- a sajat kockazatu befektetés pénzigyi megalapozasa, sajat forras és az azt
kiegészitd hitelkonstrukcid, vagy eléleg konstrukcio kialakitdsa, hozam elvarasok
kialakitasa, iranyar meghatarozas,

- kockazatok felmérése, értékelése, az elkerild illetve kockazat csdkkentd
intézkedések kialakitasa, megfogalmazasa,

- az optimalis ingatlanbefektetések kivalasztasa, sorolasa, a pénzlgyi feltételek és
réforditdsok a megvaldsitashoz szlikséges id6tdv és hozamelvaras alapjan, a
kivalasztott projekt ellenérzése a piaci igények, illetve a fizetéképes vevék
elvarasaival torténd 6sszevetéssel.
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Finanszirozasi tanacsadas, szervezés

Tarsasagunk a befektetési és pénzigyi tanacsadas terlletén mikoéds, komplex
szolgaltatasokat nyujtd, széleskdérii banki-, és multinaciondlis kapcsolatokkal
rendelkezd cég.

Szinte valamennyi projekt elinditasahoz bizonyos mértékli sajat forrassal
rendelkeznie kell a beruhazénak, elére meg kell finanszirozni projektjét.
Tanéacsadoink segitséget nyujtanak Onnek a teljes projektdsszeg eléteremtéséhez, a
leghatékonyabb finanszirozési mod és finanszirozé szervezet felkutatasaban, annak
érekében, hogy a palyazatban ,megalmodott” projekt pénzigyi stabilitasa biztos,
kiszamithato alapokon nyugodjon.

Stratégiai partnerként egylttmikoédink tobb hazai és nemzetkdzi bankkal,
lizingcéggel és egyéb finanszirozd, beruhazo, befekteté szervezetekkel, pénzigyi
intézményekkel és szamos maganbefektetbvel is.




Referenciak

Kereskedelmi ingatlanok
- Plus Elelmiszer aruhazak — komplett terveztetése, engedélyeztetése, és kivitelezése

- Penny Market Elelmiszer aruhdzak — komplett terveztetése, engedélyeztetése, és
kivitelezése

"Kecskemét-Plaza projekt" - projektcég megalakitasa és a 16.000 m2-es

egyéb dontést segité kimutatasok, szamitasok elvégzése, palyazat dsszeallitasa,
beadasa, az el6szerz6dések megkdtése

- Rossmann Uzletek halozat kiépitése - terveztetés, kivitelezés bonyolitasa, miszaki
ellenbrzése orszagosan (Pécs — Arkad Center, Westend City Center — Budapest,
Balaton Plaza — Veszprém, Székesfehérvar, Cellddmdlk, Kazincbarcika, Hatvan, stb.)

- Shop Center - Dunaujvaros, a 3.500 m2-es bevasarlé6 kdzpont beruhazas
bonyolitasa, tervek elkészittetése, tanadcsadoi feladatok ellatasa

- M5 Market Aruhaz - 9.600 m2-es kereskedelmi ingatlan projekt el6készitése, a

tervek elkészittetése, a kivitelezés komplex bonyolitasa, lzembe helyezése, atadasa
az uzemeltetd cégnek.

Ipari ingatlanok

- Diésd — Csapagygyar - a 2.000 m2-es ipari csarnok atépitése, felljitasa, az épités
komplett bonyolitasa, tervezése és kivitelezése

- Tiszavasvari — Ipari tzem - a 3.000 m2-es Uzem tervezése, engedélyeztetése

Hotel, Szalloda épuletek

- Siéfok - mult szazad végi 1.000 m2-es villa épllet rekonstrukcioja-atépitése,
szalloda funkci6 kialakitasa, engedélyezése, atmindsitése, kivitelezése

- Hotel Magistratus - Godollé - az 5.000 m2-es hotel atépitési és lUzemeltetési

koncepcidjanak elkészitése, tanacsadasi feladatok elldtdsa, a Kkivitelezés
bonyolitasa, mlszaki ellenérzése

Irodaépliletek

- Budapest, IX. keruleti, 6.000 m2-es irodahaz beépitési koncepcidjanak kidolgozasa,
tervek elkészitetése

- Defend-irodahaz - Budapest, 5.000 m2-es irodahaz épités bonyolitasa, gyenge és
erésaramu-halézat kiépitése

- Hotel Benta Budapest — 5.000 m2-es irodahaz miszaki ellenérzése, épités
bonyolitasa

- Térokbalint — hitdhaz és 3.500 m2-es irodahaz bdvitése, az épités felligyelete
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Oktatasi épulet

- Erd — K6s Karoly Szakképzd Iskola - a 4.000 m2-es épiilet feltjitasa, atépitése

Mdemléki munkak
- Milemlék védelem alatt allo6 épiletekben bankfiokok, Uzletek, Uzlethelységek

tervezése, engedélyeztetése, komplett kivitelezése, atépitése, homlokzat felljitasa
(Budapest, Szarvas, Esztergom, Kiskunfélegyhaza)

Teruletfejlesztés

- Biatorbagy, 250.000 m2-es teriilet beépitési koncepcidjanak kidolgozasa,
kereskedelmi és logisztikai k6zpont létesitéséhez

- Pest megyei kilterlletben 1évé telkek atminésitése, telekalakitasok,
koncepcidtervek kidolgozasa

- Budapest - belvarosi telkek &6sszevonasa, telekalakitasok, koncepciotervek
kidolgozasa




